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1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Цели и задачи генерального плана:

· определение долгосрочной стратегии развития территории;

· разработка функционально-планировочной организации территории, разработка основных направлений развития инженерно-транспортной инфраструктуры;

· определение зон градостроительной активности на основе комплексного анализа экономических, социальных, экологических, историко-культурных и градостроительных условий, исходя из ресурсного потенциала территории.

Положения генерального плана МО СП «Майск» являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития. 

2. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
2.1. Функциональное зонирование территории.
Генеральным планом проведено функциональное зонирование территории, выделены следующие зоны:

- Жилые зоны (населенные пункты) – территория п.Майский;

- Зоны сельскохозяйственного использования – сельскохозяйственные угодья и территории сельскохозяйственных сооружений;

- Особо охраняемые природные территории – территория Джергинского заповедника;
- Земли водного фонда;

- Земли лесного фонда;

- Зоны транспортной и инженерной инфраструктуры
Функциональные зоны 

	№ п/п
	Категории
	Ед.изм
	Исх. год
	Расчётный срок 

(2030 г.)

	1.
	Жилые зоны (населенные пункты)
	га
	144,2
	227,2

	2.
	Зоны сельскохозяйственного использования
	га
	3722,6
	3722,6

	3.
	Зоны транспортной и инженерной инфраструктур
	га
	48
	48

	4.
	Особо охраняемые природные территории (Джергинский заповедник)
	га
	238088
	238088

	5.
	Земли водного фонда
	га
	2327
	2327

	6.
	Земли лесного фонда
	га
	217533,2
	217450,2

	
	Общая площадь в границах поселения
	га
	461863
	461863


2.2. Численность населения. Жилищное строительство.
Численность населения на первую очередь строительства и расчетный срок определяется на основе данных о перспективах развития поселения в системе расселения и демографического прогноза естественного и механического прироста населения. 

Перспективная численность определена с учетом территориальных возможностей развития и небольшого среднегодового прироста населения.
Существующая и проектируемая численность населения
	Наименование села
	На начало проектирования
	На первую очередь
	На расчетный срок

	п.Майский
	1130
	1200
	1300

	Итого:
	1130
	1200
	1300


2.3. Стратегические направления развития поселения

1. Промышленность

· Организация предприятия по глубокой переработке древесины
· Организация предприятия по переработке дикоросов
2. Развитие агропромышленного комплекса. 

· Организация взаимодействия между населением  и кредитными учреждениями «Россельхозбанк», «Сбербанк», и др. в рамках приоритетного проекта «Развитие АПК».

· Организация практической помощи для оформления права собственности на землепользование сельхозпроизводителям и аренды земли.

· Организация для сбора сельхозпродукции сельского потребительского кооператива и крестьянско-фермерских хозяйств.

· Содействие и организация приобретения и завоза племенного скота мясного направления и местной породы грубошерстных овец для улучшения продуктивности скота в личных подсобных хозяйствах.

3. Развитие туризма и рекреации
Территория поселения располагает возможностью развития туристской деятельности, в настоящее время на территории поселения объектом для посещения туристов и отдыхающих являются Джергинский заповедник, территория источников Сеюйский, Умхейский.
Основными задачами для эффективного использования рекреационного потенциала территории могут стать следующие мероприятия:

- информационное обеспечение развития туризма в сельском поселении, создание сайта о достопримечательностях поселения, 
- развитие рекреационных зон «Источник Сеюйский», «Источник Умхейский».
2.4. Мероприятия по  развитию социальной инфраструктуры

Развитие и совершенствование сферы обслуживания – непременное условие устойчивого развития населенных пунктов, способствующее принципиальному улучшению жизни населения.

В целом, по вопросу формирования системы обслуживания в поселении, можно выделить основные направления, предусмотренные генеральным планом поселения:

· обеспечение самодостаточности поселения по обеспечению населения сферой обслуживания;

· стимулирование развития мелкого и среднего бизнеса в сфере предоставления услуг;

· размещение объектов, предоставляющих необходимый набор услуг в пределах  пешеходной доступности.

Нормативная база для определения номенклатуры и объемов культурно-бытового строительства формируется на основе СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Уникальные объекты эпизодического спроса (театры, выставочные залы, спорткомплексы, университеты, научные центры, больница и прочие учреждения) концентрируются в республиканском центре г. Улан-Удэ и в районном центре с.Курумкан.

Планируемые объекты социально-культурного назначения
	Образование

	Строительство детской школы искусств

	Строительство детских площадок

	Учреждения управления, финансов

	Здание администрации заповедника «Джергинский»

	Отделение сбербанка

	Культура и спорт

	Строительство спортивных площадок

	Строительство молодежного центра

	Торговля, общественное питание  и бытовое обслуживание

	Строительство предприятия бытового обслуживания населения

	Строительство предприятия общественного питания

	Туризм и рекреация

	Строительство гостиницы

	Строительство лечебно-оздоровительного комплекса на ист.Сеюйский

	Организация зон отдыха на местных источниках


2.5. Мероприятия по  развитию инженерной инфраструктуры
Теплоснабжение
Потребителями тепла в общественных зданиях являются системы отопления, вентиляции и горячего водоснабжения. Теплоснабжение для общественно-административной застройки МО «СП Майск» предусматривается централизованное (от проектируемых и реконструируемых котельных) и децентрализованное от индивидуальных твердотопливных, газовых и электрических котлов, электрических отопительных приборов и нетрадиционных возобновляемых источников энергии (солнечных  коллекторов). Отопление жилой усадебной застройки сохраняется печное.

п. Майский.   Проектом предусматривается  оптимизация схемы теплоснабжения поселка, для чего предлагается строительство вместо центральной котельной новой модульной (контейнерной) котельной с 2-мя котлами на сжиженном газе общей мощностью 1,3 Гкал/час. К новой котельной планируется подключить большую часть зданий общественно-административного центра п. Майский. К установке принимается газовая котельная «РАЦИОНАЛ 1500 ЭКО-2».

В перспективе, при газификации Республики Бурятии сетевым газом, возможен перевод котельной  на сжигание природного газа.

Для покрытия тепловых нагрузок на систему горячего водоснабжения существующих и перспективных объектов общественно-административной застройки,  на кровле зданий предусматривается установка солнечных коллекторов. Ввиду своей автономности солнечные коллектора могут устанавливаться индивидуально на каждое здание, при этом нет необходимости дополнительного устройства зданий,  сооружений и сетей.   В период, когда водопотребление незначительно, горячая вода аккумулируется в баках-аккумуляторах. При больших расходах воды водоразбор производится из баков. В качестве резерва в баках-аккумуляторах устанавливаются ТЭНы, которые работают в ночное время при отсутствии электрической нагрузки на освещение. 

Теплоснабжение  жилой  застройки  сохраняется печное, а также от индивидуальных котельных – на твердом и газовом топливе.

Водоснабжение


 Для МО  «СП Майск» на рассматриваемый период  проектируется централизованное холодное водоснабжение населения водой питьевого качества.
с. Майск. Для гарантированного обеспечения населения водой питьевого качества  предусматривается строительство централизованного водозабора с тремя артезианскими скважинами (в т.ч. одной резервной) суммарным  водоотбором  140 м3/сут. Подача воды потребителям от   водозабора осуществляется по схеме «скважины – водонапорная башня -  потребители». В часы максимального водопотребления вода потребителям подается от водозаборных  сооружений  и проектируемой водонапорной башни.  В часы, когда подача насосов превышает водопотребление, вода аккумулируется в водонапорной башне.  
Сеть водопровода с. Майск  проектируется кольцевая. Прокладка трубопроводов водопровода подземная  в непроходных каналах (совместно с сетями теплоснабжения) и бесканальная при несовпадении трассировки водопровода с тепловыми сетями. На сетях предусматривается установка водопроводных колодцев, в которых устанавливаются задвижки, спускные устройства, вантузы и воздушники. В существующей и проектируемой жилой застройке предусматривается установка водоразборных колонок.  Радиус действия водоразборной колонки следует принимать не более  100 м. 

Тушение пожара осуществляется от пожарных гидрантов, располагаемых в водопроводных колодцах на сетях водопровода. Расположение и количество пожарных гидрантов определяется  исходя из условия обслуживания ими зданий, находящихся в радиусе 200м. Тушение пожара осуществляется автонасосами пожарной части п.Майский. 

Канализация

с. Майск. Для существующей и перспективной застройки  с централизованным тепло- и водоснабжением проектируется централизованная самотечно-напорная сеть канализации.  Для  застройки зданиями  с водопользованием из водоразборных колонок  на первую очередь остается   выгребная канализация за счет выгребов и  надворных уборных с   применением гидроизолированных снаружи и изнутри выгребов с вывозом стоков на проектируемые очистные сооружения полной биологической очистки  п. Майский. На расчетный срок проектируется  устройство централизованной самотечно-напорной канализации.  

Газоснабжение

«Генеральной схемой газоснабжения и газификации Республики Бурятия на период до 2025 года» газоснабжение населенных пунктов МО «СП Майск» не предусматривается. 
Электроснабжение

Электроснабжение объектов, проектируемых на территории СП,  разработано с учётом реконструкции и увеличения мощности существующих трансформаторов, а так же установкой новых (проектируемых трансформаторных подстанций).
В соответствии с «Инструкцией по проектированию электрических сетей»  РД 34.20.185-94  с дополнениями и изменениями,  расчётная коммунально-бытовая нагрузка по МО СП «Майск»,  при удельной мощности 0,5 кВт/чел  на первую очередь строительства, при численности 1200 жителей составляет 0,600 МВт,   на расчётный период при численности 1300 человек,  при удельной мощности 0,62 кВт/чел  составляет  0,806 МВт.

Генеральным планом МО СП «Майск», с учётом перспективного развития, предлагается развитие  и реконструкция сетей электроснабжения: 

Существующие воздушные сети 0.4кВ, выполненные неизолированными проводами, поэтапно переводятся в  сети 0,4кВ выполненные самонесущим изолированным проводом СИП2А на железобетонных и деревянных с ж/б приставками опорах, совместно с  наружным освещением.

Резервное электроснабжение потребителей первой категории производится от независимых источников питания, располагаемых вблизи потребителей.

2.6. Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры

Перечень планируемых мероприятий для развития транспортной инфраструктуры

1. Строительство АЗС

2. Доведение технического состояния существующей сети дорог до уровня, соответствующего нормативным требованиям.
3. Строительство автобусных остановок, оборудованных навесами и скамьями для ожидающих.
2.7. Состав и границы зон с особыми условиями использования территории
В состав зон с особыми условиями использования территории входят:

· Буферная экологическая зона Байкальской природной территории (в нее входит вся территория поселения). Хозяйственная деятельность на ее территории регламентируется целым пакетом нормативно-правовых документов, в том числе федерального уровня. Озеро Байкал имеет международный статус. 

· Водоохранные зоны водоёмов – водоохранные зоны рек и озёр (в районе законодательно на местности не определены):

Ширина водоохранных зон рек, установленных в соответствии с «Водным кодексом РФ»: минимальные размеры водоохранных зон для:

· рек и ручьев длиной менее 10 км составляют 50 м;

· четко выраженных истоков рек – радиусом 50м.

· рек и ручьев длиной от 10 до 50 км – 100м.

· рек и ручьев длиной от 50 км и более  – 200м.

· радиус водоохранной зоны истоков рек устанавливается в размере – 50 м.
	№ п/п
	Названия водных объектов
	Ширина водоохраной зоны, м

	1.
	р.Баргузин
	200

	2.
	р.Хахархай
	200

	3.
	р.Гарга
	200

	4.
	р.Джирга
	100

	5.
	р.Куллук
	100

	6.
	р.Сея
	100

	7.
	оз.Амут
	50

	8.
	оз.Балан-Тамур
	50


· Санитарно-защитные зоны промышленных предприятий - в зависимости от класса опасности рассчитывается размер санитарно-защитной зоны.    Размеры санитарно-защитных зон не всегда соответствуют установленным нормам, а в отдельных случаях и вообще отсутствуют. 

· Охранные зоны объектов культурного наследия

В связи с тем, что детального обследования территории МО СП «Майск» на предмет выявления объектов культурного наследия не проводилось, а рекомендации по режимам использования, границы зон охраны  и регламенты их содержания в настоящее не разработаны, необходимо предусмотреть следующие мероприятия по разработке и утверждению проектов зон охраны объектов культурного наследия: 

- историко-культурная оценка территории;

- археологическая оценка территории;

- выявление объектов культурного наследия (историко-культурная экспертиза);

- паспортизация объектов культурного наследия;

- постановка на государственную охрану (включение в Реестр объектов культурного наследия);

- проектирование и отвод охранных зон, установление режимов и регламентов их содержания;

- разработка муниципальных целевых программ по сохранению (реставрации)  объектов культурного наследия, в т.ч. формирование историко-культурных заповедников (заповедных территорий).

· Охранные зоны объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Охранная зона вдоль воздушных линий электропередачи устанавливается в виде воздушного пространства над землей, ограниченного параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии на расстоянии от крайних проводов по горизонтали.

Генеральным планом установлены следующие охранные зоны высоковольтных линий электропередач, проходящих по территории поселения:

110 кВ – 20 м по обе стороны от крайних проводов

35 кВ – 15 м

10 кВ – 10 м.

· Защитные леса.

На территории поселения в Куллукском и Джергинском участковых лесничествах Верхне-Баргузинского лесничества имеются участки защитных лесов, категория – ценные леса (запретные полосы лесов, защищающие нерестилища ценных промысловых рыб,  запретные полосы лесов, расположенные вдоль водных объектов; противоэрозионные леса; леса, расположенные в пустынных, полупустынных, лесостепных, лесотундровых зонах, степях, горах).

2.8. Перечень и характеристика основных факторов  риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера


Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций природного характера

Гидрометеорологические явления
Перечень населенных пунктов МО СП "Майск", подвергаемых 
затоплению и подтоплению паводковыми водами   р. Баргузин

	№ п/п
	Населенные пункты
	Расчетные уровни воды, МБС
	Примечания

	
	
	Н1% об.
	Н10% об.
	

	1.
	с. Угнасай
	516,700
	515,700
	Село затапливается,  водозаборные скважины не затапливаются  


Опасные геологические процессы

Землетрясения. МО СП "Майск" входит в 9-балльную сейсмическую зону. 
Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций техногенного характера

Энергетические объекты

Аварии на энергетических объектах могут быть связаны с
· оборудованием, вырабатывающим энергию,
· устройством преобразования энергии,
· системой передачи и распределения энергии от источников потребления.
Лесные пожары
На территории сельского поселения имеются леса,  расположенные на землях лесного фонда, от которых возможна угроза возникновения ЧС, связанных с природными  пожарами.

Транспорт
Риск возникновения чрезвычайных ситуаций существует на всех видах транспорта.   

Вероятность чрезвычайных ситуаций имеется при перевозке взрывоопасных, химически опасных веществ и т.д., при неисправности транспортных средств, при неопытности водителей, при авариях на транспорте и т. д.



Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций

 биолого-социального характера


На территории поселения имеется скотомогильник. 

Для обеспечения экологической безопасности требуется 

· проведение постоянного мониторинга природных процессов, обеспечение радиационной безопасности; 

· обеспечение безопасности населения от влияния физических факторов; 

· своевременное проведение противоклещевой обработки лесных массивов, посещаемых людьми;

· осуществление мероприятий по снижению шума в поселках и сельских населённых пунктах.

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности

Противопожарные мероприятия являются неотъемлемой частью инженерно-технических мероприятий ГО, обеспечивающих устойчивость функционирования в военное время отраслей и объектов народного хозяйства.

Их важность предопределяется большими размерами ущерба, который могут нанести пожары, возникающие как в мирное время, так и в военное время, в очагах массового поражения.

Для предупреждения чрезвычайных обстоятельств, связанных  с пожаром, снижение их тяжести и ликвидации их последствий на последующих стадиях проектирования необходимо предусматривать технические и организационные мероприятия, направленные на снижение вероятности возникновения пожара, защиту от огня, безопасную эвакуацию людей, беспрепятственный ввод  и продвижение пожарных расчетов и пожарной техники.

В целях предотвращения возникновения дополнительных очагов пожара открытые автостоянки следует размещать на расстоянии не менее высоты от ближайшего здания из расчета одна стоянка на группу зданий.

На территории поселения нет существующих АЗС, проектом строительство новых не предусматривается. 

При пожаре безопасность людей должна обеспечиваться своевременной беспрепятственной эвакуацией людей из опасной зоны, спасением людей, оказавшихся в зоне задымления и повышенной температуры.

С целью предотвращения распространения очагов пожара необходимо обеспечить сигнализацию и оповещение  о возникновении пожара, наличие средств пожаротушения.

В интересах обеспечения наружного пожаротушения на сетях водопровода необходимо предусматривать пожарные гидранты, устанавливаемые в колодцах на сети, с обеспечением подъездов к ним и водопроводным кольцам. Пожарные гидранты, а также устройства для отключения поврежденных участков водопровода следует располагать на не заваливаемой территории. Указатели пожарных гидрантов устанавливаются во всех корпусах.

В соответствии с требованиями МЧС 1.01-99 необходимо предусмотреть на последующих стадиях проектирования следующие  мероприятия:

· организация проездов для пожарных машин с двух сторон домов шириной 6.0 м на расстоянии от фасадов 8-10 м с асфальтобетонным покрытием;

· устройство сквозных проходов в первых этажах секций жилых домов;

· устройство гидрантов на трассе основного водопровода, с учетом обеспечения тушения пожара в каждом здании от трех гидрантов удаленных от здания не более 150 м.

Пожаротушение на рассматриваемой территории предусматривается выполнять:

- Существующими системами обеспечения пожарной безопасности в населенных пунктах поселения. Основным действующим элементом системы обеспечения пожарной безопасности является пожарное депо в с.Майск.
На последующих стадиях проектирования, мероприятия по обеспечению пожарной безопасности необходимо согласовывать с отделом пожарной безопасности, к которому относится данная территория.

2.9. Мероприятия по охране окружающей среды

Охрана и рациональное использование почвенного слоя. Почвенный слой является ценным медленно возобновляющимся природным ресурсом. При ведении строительных работ, прокладке линий коммуникаций, добыче полезных ископаемых и других видах работ, приводящих к нарушению или снижению свойств почвенного слоя, последний подлежит снятию, перемещению в резерв и использованию для рекультивации нарушенных земель или землевания малопродуктивных угодий.
Охрана атмосферного воздуха. 

На 1 очередь строительства в целом по территории поселения необходимо реализовать следующие мероприятия:

1. Оптимизация технологической структуры систем теплоснабжения;
2. Децентрализация систем теплоснабжения с низкой плотностью тепловой нагрузки и переход на локальные источники теплоснабжения; совершенствование топливоподготовки и топливоподачи; оснащение котельных  приборами учета и автоматики; оптимизация режимов горения топлива; оснащение котельных ГПУ с КПД не менее 82%;
3. Для юридических лица, имеющих стационарные источники выбросов вредных веществ в атмосферный воздух,   необходимо разработать проект предельно допустимых выбросов  и проект организации СЗЗ. 

На перспективу в целом по поселению - освоение новых технологий, новых типов энергоисточников. К таким технологиям можно отнести:    

1. применение гелиоустановок и тепловых насосов;

2. прокладка труб в пенополиуретановой изоляции при ремонте и прокладке новых участков тепловых сетей с использованием технологии монтажа труб с внутренней изоляцией сварного шва стеклоэмалевым покрытием. 

3. в процессе развития района необходимо предусмотреть реконструкцию котельных и строительство новых, в основном газовых котельных с целью улучшения экологии и повышения экономических показателей.
Защита от электрических магнитных полей.

В проекте установлены санитарно-защитные зоны от высоковольтных линий электропередач.
Защита от шума.

Один из основных источников шума – транспорт. Для защиты жилой застройки, расположенной вдоль автодороги, от транспортного шума, проектом предусмотрено создание санитарно-защитной зоны, ее озеленение и благоустройство.
Охрана подземных и поверхностных вод

В целях охраны и рационального использования водных ресурсов проектом предусматривается:

1.  Развитие систем централизованной канализации (подробнее см. раздел «Водоотведение»).

2.  Строительство очистных сооружений. 

3.  Оптимизация системы управления стоками.

4.  Благоустройство и расчистка русел рек и ручьев.

5. Организация и обустройство водоохранных зон и прибрежных защитных полос, в первую очередь в границах населенных пунктов.

6. Стоки животноводческих комплексов должны очищаться на локальных очистных сооружениях (ЛОС) либо до степени, разрешенной к приему в систему канализации, либо полностью до нормативных показателей, разрешенных к сбросу в водные объекты.
Охрана окружающей среды при складировании (утилизации) отходов
Основные предложения по совершенствованию состояния санитарной очистки:

На  первую очередь:

· строительство полигона для твердых бытовых отходов на месте существующей свалки ТБО в 2,75 км южнее от с.  Майск;

На расчетный срок:

· разработать систему обслуживания частного сектора санитарной очисткой и уборкой территории;

· организация сбора, вывоза, переработки и утилизации отходов производства и потребления.


3. Перечень планируемых объектов местного значения МО СП «Майск»

Генеральным планом на территории МО СП «Майск» предусмотрено строительство следующих объектов и проведение мероприятий:

	Социальная инфраструктура

	Жилищное строительство

	Строительство жилых домов

	Образование

	Строительство детской школы искусств

	Строительство детских площадок

	Учреждения управления, финансов

	Здание администрации заповедника «Джергинский»

	Отделение сбербанка

	Культура и спорт

	Строительство спортивных площадок

	Строительство молодежного центра

	Торговля, общественное питание  и бытовое обслуживание

	Строительство предприятия бытового обслуживания населения

	Строительство предприятия общественного питания

	Туризм и рекреация

	Строительство гостиницы

	Строительство лечебно-оздоровительного комплекса на ист.Сеюйский

	Организация зон отдыха на местных источниках

	Сельское хозяйство

	Ветеринарный пункт

	Промышленность

	Цех по переработке дикоросов

	Цех по глубокой переработке древесины

	Транспортная  инфраструктура

	Строительство АЗС

	Доведение технического состояния существующей сети дорог до уровня, соответствующего нормативным требованиям

	Строительство автобусных остановок, оборудованных навесами и скамьями для ожидающих

	Развитие базовой инфраструктуры

	Строительство пожарного депо

	Строительство очистных сооружений

	Строительство водозаборных сооружений

	Строительство сетей водо-, теплоснабжения и канализации

	Строительство трансформаторных подстанций

	Строительство и реконструкция линий электропередач 0,4 кВ

	Охрана окружающей среды

	Строительство полигона ТБО  на месте существующей свалки

	Строительство скотомогильника

	Берегоукрепление
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